OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU TECHNICZNEGO
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ROZBUDOWY | REMONTU BUDYNKU DOMU LUDOWEGO

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres calego zamierzenia

1.1.. Zalozenia projektowe.

Przedmiotem zlecenia jest opracowanie projektu budowlanego rozbudowy i remontu budynku
ustugowego swietlicy wiejskiej — Domu Ludowego na dzialce objgtej inwestycja.

Na terenie objetym inwestycjg powstanie dla projektowanej rozbudowy :

Uktad komunikacji wewngtrznej — dojscie do obiektu

1.2. Stan formalny inwestycji
Wrhascicielem dziatki nr 279/33 w miejscowosci Otok, na ktorej powstanie projektowana
rozbudowa Domu Ludowego jest Gmina Bolestawiec

1.3. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja — rozbudowa i remont budynku Domu Ludowego zlokalizowana jest w miejscowosci
Otok, na dziatce nr 279/33 , obreb ewidencyjny 0022 Otok , jednostka ewidencyjna 020102_2 Gmina
Bolestawiec

1.4, Zakres opracowania

Opracowaniem objeto projektowane na dziatce nr 279/33:
v rozbudowg budynku Domu Ludowego
v’ ciag pieszy prowadzacy do projektowanej rozbudowy
Dla niniejszej inwestycji nie planuje si¢ przylaczy oraz odrgbnego zasilania. Obiekt / projektowana
rozbudowa zostanie zasilona z istniejgcych instalacji obiektu objetego rozbudowa

2. OkKkreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki lub terenu, w tym informacje¢ o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki

e Duziatka 279/33 oznaczona na MPZP symbolem OU2 zlokalizowana jest w miejscowosci Otok
na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustlugowa
o Drziatka 279/33 sgsiaduje:
= od strony potudniowo-zachodniej z niezabudowang dziatka budowlang nr 279/29
» od poinocnego-zachody z dziatka drogowa 279/17
= od pétnocnego-wschodu z dziatkg drogowg 393
* 0d potudniowego-wschodu z niezabudowanymi dziatkami budowlanymi 279/5 i
279/34
o Wijazd na dziatke zgodnie ze stanem istniejacym od strony potudniowo-zachodniej z drogi na
dziatce 412/1 zlokalizowanej po poinocne;j stronie dziatki.
o Obecnie teren dziatki 279/33 to zabudowana budynkiem Domu Ludowego dziatka budowlana
o Teren nie podlega odrolnieniu
o  Uksztaltowanie terenu na poziomie rzednych; 213.00 — 210.50 m.n.p.m. Ze spadkiem w kierunku



wschodnim.
o Teren wokot inwestycji uzbrojony jest w sieci:
wodociggowa
kanalizacji sanitarnej
energii elektrycznej
gazu

Wyburzenia i rozbiérki
W ramach niniejszej inwestycji nie planuje si¢ na terenie objetym inwestycja : rozbidrek , wyburzen
oraz wycinek drzew i krzewow

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu

Na terenie objetym inwestycja planuje si¢ rozbudowe :

e budynku ustugowego swietlicy wiejskiej zwanej Domem Ludowym
Rozbudowa budynku Domu Ludowego zostala zaprojektowana od strony poinocnej obiektu, stanowiac
kontynuacje istniejacej elewacji  poinocno-zachodniej. Rozbudowa swoim pdtnocnym naroznikiem
zostata posadowiona na wyznaczonej na dziatce nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Oprocz budynku na dziatce projektuje sig :

e ciag pieszy szeroko$ci 1.5m i Im
Projektowana rozbudowa to obiekt 1-kondygnacyjny niepodpiwniczony, kryty dachami
dwuspadowymi.
Budynek zaprojektowano jako zwarta prostopadtoscienng bryle o nowoczesnym, wiejskim charakterze.
Wejscia do obiektu zaprojektowano od strony elewacji potnocno — zachodniej i pétnocno — wschodniej
Dla potrzeb projektowanego obiektu na terenie objetym inwestycja zaprojektowano uktad komunikacji
pieszej.
Teren inwestycji bedzie komunikacyjnie obstugiwany z istniejacego zjazdu z drogi dojazdowej d.nr
412/1

3.1. Projektowana rozbudowa

Na dziatlce nr 279/33 projektuje si¢ rozbudowe budynku $wietlicy wiejskiej . Rozbudowa zostala
zlokalizowana:

e 8m od pétnocno-zachodniej granicy dziatki
e Dbezposrednio przy $cianie szczytowej poinocnej budynku rozbudowywanego

Wymiary projektowanej rozbudowy :5.45 x 11.74 m, wysokos¢: 6.07 m. Rzgdna projektowana parteru
rozbudowy réwna z rzedng istniejgcego parteru Domu Ludowego

3.2. Ciagi komunikacyjne na dzialce

Na terenie objetym inwestycja projektuje sie uktad komunikacji wewnetrznej . Uktad ten bedzie stanowit:
o Ciag pieszy dlugosci 12.93m obstugujacy projektowany obiekt

Projektowany ciag pieszy o szerokosci 1.5m i 1m bedzie stanowil kontynuacje istniejacego ciagu
pieszego na dziatce.

Projektowany ciagi komunikacyjny bedzie wykonany z nawierzchni potprzepuszczalnych :
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o kostki betonowej drogowej na podbudowie z klinca drogowego, wyprofilowana ze spadkami,
wedtug projektu
Projektowany ciag bedzie ograniczony obrzezami chodnikowym betonowymi.

3.3. Ogrodzenie

Nie projektuje si¢ wokot terenu inwestycji ogrodzenia

3.4. Miejsce na gromadzenie odpadkow

Dla potrzeb projektowanej rozbudowy nie projektuje si¢ miejsca gromadzenia odpadkéw. Gospodarka
odpadkami z obiektu pozostanie rozwigzana zgodnie ze stanem istniejagcym.

3.5. Parkingi

Dla potrzeb projektowanej rozbudowy nie projektuje si¢ miejsc parkingowych. Projektowana rozbudowa
polegajaca na dobudowaniu do obiektu zaplecza magazynowego kuchni nie generuje zwigkszenia liczby
uzytkownikow obiektu, a co za tym idzie — nie wplywa na konieczno$¢ powigkszenia ilo$ci istniejacych
miejsc parkingowych.

3.6. Zielen

Na terenie objetym inwestycjg zielen pozostanie zgodnie ze stanem istniejacym.

3.7. Przylacza i instalacje zewnetrzne

Dla niniejszej inwestycji nie planuje si¢ przylaczy oraz odrebnego zasilania. Obiekt / projektowana
rozbudowa zostanie zasilona z istniejacych instalacji obiektu objetego rozbudows .

3.8. Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe z dachu budynku objetego opracowaniem odprowadzane sg obecnie na teren dziatki
objetej inwestycja ; Wody opadowe z dachu projektowanej rozbudowy beda odprowadzane na teren
dzialki objetej inwestycja zgodnie ze stanem obecnym nie powodujac zalewania dziatek sasiednich.

3.9 . Obsluga komunikacyjna obiektu, bilans miejsc parkingowych

Teren inwestycji bedzie komunikacyjnie obstugiwany z istniejacego zjazdu z drogi dojazdowej d.nr
412/1. Dla potrzeb projektowanej rozbudowy nie projektuje si¢ miejsc parkingowych. Projektowana
rozbudowa polegajaca na dobudowaniu do obiektu zaplecza magazynowego kuchni nie generuje
zwigkszenia liczby uzytkownikéw obiektu, a co za tym idzie — nie wplywa na koniecznos¢ powigkszenia
ilosci istniejacych miejsc parkingowych oraz zmiany parametrow istniejacego zjazdu

4. Zestawienie:



BILANS TEREN

POW. DZIALKINR 279/33 2108 m2

POW. ZABUDOWY PROJEKTOWANA 342 m2

( POW.ZABOWY ISTNIEJACA 278 m2, POW.ZABUDOWY ROZBUDOWY 64m2 )
POW. PROJ. CIAGU PIESZEGO 17.5m2

POW. ISTN. CIAGOW KOMUNIKACYIJNYCH UTWARDZONYCH 215 m2

POW.ZIELENI : 1535.5 m2

WSPOLCZYNNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY : 16.22 %

( wyliczenie : powierzchnia zabudowy / powierzchnie¢ dziatki : 342 m2 / 2108m2 = 16.22 % )
WSPOLCZYNNIK POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: 72.80%

(‘wyliczenie : powierzchnia zieleni / powierzchni¢ dziatki : 1535.5m2 /2108m2 = 72.80 %)
MAKSYMALNY WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

(wyliczenie pow. catkowita budynku / pow. dziatki => 324 m2 /2108 m2 =0.16 )
MINIMALNY WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

(wyliczenie pow. catkowita budynku / pow. dziatki => 324 m2 /2108 m2 =0.16 )

5. Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane,

Projektowana inwestycja zostata zaprojektowana na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Bozejowice, Rakowice, Otok ( uchwata nr X1/92/16 ) oznaczonym
symbolem OU2 — przeznaczonym pod zabudowe ustugows

Planowana inwestycja jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie:

e przeznaczenia ( przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: terenu zabudowy ustugowej ); projektuje si¢ rozbudowe istniejacego budynku
Domu Ludowego stanowiacego zabudowe ustugowa

e wyznaczonej na dzialce nieprzekraczalnej linii zabudowy: projektowana rozbudowa zostata
posadowiona w granicach terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy

e wysokos$ci projektowanej rozbudowy ( zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
maksymalna wysoko$¢ zabudowy to wysokos¢ 12m ); projektowana rozbudowa ma wysokosé
6.07 m w kalenicy

e liczby kondygnacji ( zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania maksymalna
ilo$¢ kondygnacji to 3 kondygnacje); projektowany budynek ma projektowana 1 kondygnacje

e geometrii  dachu ( zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania dopuszcza si¢
dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe ); projektuje si¢ rozbudowe z dachem
dwuspadowym stromym

e kata nachylenia dachu ( zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania dopuszcza si¢
dachy strome o kacie nachylenia od 5° do 50 °); projektuje si¢ rozbudoweg z dachem o kacie
nachylenia 42 ©148 °

e pokrycia dachow (zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania dopuszcza pokrycie
dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni i



brazu); projektuje si¢ rozbudowe z pokryciem dachu wykonanym z blacho dachéwki w kolorze
ceglanym

o maksymalnego wskaznika zabudowy dziatki ( zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego maksymalny wskaznik zabudowy dziatki to 60 % );
projektowany wskaznik zabudowy dziatki to 16.22 % ( pow. zabudowy / pow. dziatki => 324 m2
/2108 m2 =16.22%)

e minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zgodnie z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
to 15 % ); projektowany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to (pow. biologicznie czynna
/ pow. dziatki => 1535.3 m2 /2108 m2 = 72.80 %

¢ maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy ( zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy to 0,6 );
projektowany wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.16 ( pow. catkowita budynku / pow. dziatki
=>324m2/2108 m2 =0.16 )

e minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy ( zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 0,01 );
projektowany wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.16 ( pow. catkowita budynku / pow. dziatki
=>324m2/2108 m2 =0.16 )

b) czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska, Dziennik Ustaw — 5 — Poz.
1609

Dziatka nr 279/33 na ktorej zlokalizowana jest inwestycja znajduje si¢ na terenie objetym strefg
ochrony archeologicznej

) okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego —
jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego

Projektowana rozbudowa §wietlicy wiejskiej nie znajduje si¢ na terenie objetym eksploatacja
gornicza.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

Projektowana rozbudowa nie znajduje sie na terenie zagrozonym powodzig.

Projektowana rozbudowa nie bedzie negatywnie oddziatywat na $rodowisko, nie jest konieczne
uzyskanie dla przedmiotowej inwestycji decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsiewzigcia.

Projektowana rozbudowa nie jest wymieniona w RRM z dn. 10.09.2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko Nie przewiduje si¢ zagrozen dla
srodowiska oraz higieny zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow.

Grunty znajdujace si¢ na dzialce objetej opracowaniem, na ktorej zlokalizowano planowang
rozbudowe nie wymagaja odrolnienia.

Scieki sanitarne z planowanej rozbudowy beda odprowadzane do instalacji kanalizacji sanitarnej
w budynku objetym opracowaniem



e Scieki deszczowe z projektowanej rozbudowy zostang odprowadzone na teren inwestycji ich w
urzadzeniach neutralizujacych (separatorach substancji ropopochodnych)

e Cieplo do ogrzania projektowanej rozbudowy oraz przygotowania wody cieptej bedzie
dostarczane z istniejacej instalacji budynku objetego w/w rozbudowa

e Obiekt nie bedzie generowal nadmiernego halasu w trakcie eksploatacji ; halas pochodzacy z
urzadzen i obiektu bedzie niwelowany zabezpieczeniami przeciwdzwickowymi zastosowanymi
w obiekcie

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

Przepisami ochrony przeciwpozarowej objeto budynek $§wietlicy wiejskiej wraz z planowang jej
rozbudowa

6.1.  Powierzchnia, wysoko$¢, liczba kondygnacji

a) powierzchnia uzytkowa budynku: 290.62 m2

b) powierzchnia zabudowy: 342.00 m2
c) wysokos$¢ budynku: 6.80 m — niski
d) ilos¢ kondygnacji:
nadziemnych: 1
6.2. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba 0s6b na kazdej kondygnacji

i w pomieszczeniach

Omawiany budynek nalezy do grupy budynkéw niskich, a z uwagi na przeznaczenie i przewidywany
sposob uzytkowania — §wietlica wiejska zostat zakwalifikowany do:

- kategorii zagrozenia ludzi ZL |
W budynku planuje si¢:

- 100 uzytkownikoéw
W budynku znajduje sie pomieszczenie — sala spotkan, przeznaczone do jednoczesnego przebywania

wigcej niz 50 0sob nie bedacymi statymi uzytkownikami.

6.3.  Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowe;j i stopien rozprzestrzeniania
ognia elementéw budowlanych

Budynek powinien spetnia¢ wymogi klasy ,,D” odpornosci pozarowej. Wymagana klasa odpornosci
ogniowej elementéw budynku w klasie ,,D” wynosi:

konstrukcja $ciana Sciana Przekrycie
Strop

glowna
dachu Zewn. wewn. dachu

konstrukcja




nosna

D |R30 - REI 30 EI30 - -

6.4. Podziat obiektu na strefy pozarowe
Budynek stanowi 1 strefe pozarowa:

= Zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZL I 0 powierzchni wewnetrznej 290.62 m2

6.5. Usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym o odleglosci od obiektow
sgsiadujacych

Budynek jest usytuowany na dziatlce budowlanej w odleglosci wigkszej niz 4m od granic z sasiednimi
dziatkami budowlanymi. Budynek jest zlokalizowany w znacznej odleglosci od innych budynkéw oraz
obiektow budowlanych.

6.6. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gas$niczych

- Dla obiektu objetego opracowaniem jest wymagany dojazd drogg pozarowa . Dojazd
samochodow strazy pozarnej bedzie zapewniony przez drogi publiczne, okalajace bezposrednio
dziatke na ktorej posadowiony jest obiekt

- Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zostanie zapewniona z hydrantu zewngtrznego HP80
zlokalizowanego w odlegtosci 25 m od budynku.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych;

W zwiazku z charakterem inwestycji i jej lokalizacja szczegolng uwage w trakcie realizacji zamierzenia
budowlanego nalezy zwroci¢ na otaczajace sgsiedztwo z zachowaniem poszanowania jego interesow,
zgodnie z obowigzujacym i przepisami. Znaczacym ograniczeniem na ktdre nalezy zwroci¢ w trakcie
realizacji inwestycji sa :

v konieczno$¢ prowadzenia prac budowlanych pod nadzorem archeologicznym

v" konieczno$¢ powigzania projektowanej rozbudowy z istniejacym uzytkowanym obiektem

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

e Projektowana rozbudowa zgodnie z art. 12 pkt 1 ,,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie” zostala
posadowiony w normatywnych odlegtosciach od granic z sasiednimi dziatkami budowlanymi



e Projektowana rozbudowa zgodnie z art. 13 pkt 1 i 13 pkt 4 ,Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie” zostata posadowiona w normatywnych odlegtosciach, wigkszych od projektowanej
wysokosci przystaniania, rownej 6.07m, od budynkow na sasiednich dziatkach;

e Projektowana rozbudowa zgodnie z art. 271 pkt 1 ,,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” zostala
posadowionv w normatywnych odleglosciach, od budynkéw na sasiednich dziatkach ( 40m od
najblizszego, sgsiedniego budynku )

PODSUMOWANIE :

obszar oddzialywania inwestycji ogranicza si¢ do terenu objetego inwestycja, tj dz. nr
279/33 obreb Otok , gmina Bolestawiec

9. Odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego

Zgodnie z art. 36a Prawa Budowlanego istotne odstapienie w trakcie realizacji od zatwierdzonego
projektu wymaga uzyskania zmiany pozwolenia na budowe. Wszystkie zmiany wprowadzane do
projektu w trakcie realizacji wymagajg pisemnej zgody projektanta - architekta, a w przypadku
wprowadzania zmian istotnych opracowania dokumentacji zamiennej i uzyskania zmiany
pozwolenia na budowy.

Opracowat : arch Kamila Orszewska



